COMUNE DI PALMA CAMPANIA

PROVINCIA DI NAPOLI
Via Municipio, 76 — tel. 081/8207447 - fax 081/82@65

Ufficio Tecnico - Settore Patrimonio -

BANDO INTEGRALE DI VENDITA IMMOBILIARE CON ASTA PUB  BLICA DEL 29/9/09

In esecuzione della deliberazione del Consiglio Gaate n° 23 del 20/04/.2009 e delle Determinazioni

n° 23 del 06/07/2009 e n° 29 del 26/08/2009 assuritBesponsabile del Settore Patrimonio, si rende not
che il giorno 29/09/ 2009 alle ore 10,00, pressRdaidenza Municipale di Via Municipio n° 76, Setto
“Gare & Contratti”, avra luogo un’asta pubblica fperendita in unico lotto dei beni immobili comprael
complesso immobiliare di proprietd comunale (exehag sito in Palma Campania alla Via Carcarelle.
Presiedera l'asta il Responsabile del servizioifdattio Geom. Francesco Bancone.

DESCRIZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

| beni che compongono il complesso immobiliaretwmloinsistono sul suolo identificato al N.C.T faglio

3 particelle n° 461 — 870 — 872 — 873 — 1018 e 10&Mti una superficie catastale di mq. 8660 ed una

superficie reale di mq. 8.140 circa, specificande la differenza & attribuibile ad un allargamedeta

strada di Via Carcarella da cui si accede.

All'interno del lotto, recintato con muri di cemeninsistono un insieme sistematico di n° 5 coifalbrica

(corpo uffici, 2 sale macello e 2 stalle) con ientko attrezzature e bilico per la pesa in caiabo d'uso,

funzionali all’attivita di macellazione.

Le superfici edificate all'interno del lotto misun@complessivamente circa 1.785 mq.

| volumi corrispondenti assommano a circa 8.707 mc.

L’area su cui insiste il lotto oggetto della presevendita, nel vigente P.R.G., & ubicata in zabanistica

su cui sono consentiti, indifferentemente ed ataa!’acquirente, gli interventi edilizi previsiella zona

D1 (commerciale di espansione) — D3 (artigianalesgiansione), D4 (industriale di espansione) i cui

principali indici e parametri sono i seguenti €ld@realizzazione potra avvenire mediante intervelitetto:

a) superficie fondiaria mq. 8.140;

b) indici di fabbricazione fondiaria 1,65 mc/mq;

c) rapporto di copertura 0,20 mqg./mq.

d) altezza maxda 7,0a 11,0 m.

e) n° piani max 3

f) Tutti gli altri parametri, visionabili presso I'U.T:, sono quelli previsti nelle Norme di Attuaziosel
P.R.G. su ciascuna delle succitate zone urbangstich

Nell’ambito degli interventi possibili si annovedea“ristrutturazione edilizia” con o senza cambio d

destinazione d’'uso sul quale non sara dovuto aloiene concessorio.

PROVENIENZA DEI BENI

1) I beni oggetto della presente compravenditdizesdi circa 14 anni fa, sono di proprieta comeanaér
atto dichiarativo espresso, ai sensi e pezfgiti dell’ art. 58 della legge 6 agosto 2008183, con la
Delibera del Consiglio Comunale n° 23 del 202009.

PREZZO A BASE D’ASTA
1) Il prezzo posto a base d’asta € di € 1.300.@@OmMilionetrecentomilaeuro)

MODALITA’ DEL PAGAMENTO

1) Il prezzo di acquisto dovra essere corrisppstamezzo di assegno bancario, non trasferibilesiato
alla tesoreria comunale all’atto della stipdédi’'atto pubblico di compravendita.

2) Su espressa richiesta dell’acquirente € ammegsgédmento dilazionato sino ad un massimo di due ann
con un anticipo minimo del 20% sul prezzo di acmyisla versarsi al momento della sottoscrizione
dell’atto pubblico, mediante assegno non trasfieribLa restante cifra sara corrisposta mediante
versamento di due rate annuali, ciascuna del 40%lissaranno dovuti gli interessi legali:



3) Il pagamento della parte dilazionata del pretaara essere garantito da apposita polizza
fidejussoria bancaria.

4) Il deposito del 10% effettuato a garanzia défi¥rta sara computato in acconto sul prezzo di
aggiudicazione, mentre diversamente sara tratiefal comune qualora I'aggiudicatario si rifiutiddre
seguito al contratto di compravendita.

CONSEGNA ED IMMISSIONE IN POSSESSO
1) La consegna con la contestuale immissione in psgsea/erra entrdiciotto mesi dalla sottoscrizione
dell'atto pubblico di compravendita.

MODALITA’ DI GARA E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

1) L’asta e disciplinata dal Regolamento approeato Delibera del Consiglio Comunale n° 23 del
20/04/2009 ed in base ai criteri e per la @abifita generale dello Stato, approvato con R.Dm2ggio
1924 n. 827 e s.m.i., e si terra con il metddeui all’art 73, lettera c) e le procedure di alliart. 76,
comma 2.

2) La vendita avverra, previo esperimento di agtabfica, con il metodo ad offerte segrete in aument
rispetto al prezzo base indicato, con esclesamrnomatica delle offerte inferiori rispetto a¢pro posto a
base d’'asta; si procedera all’'aggiudicaziorahamel caso di una sola offerta valida.

3) In caso di offerte di pari importo, nella steseduta di gara, si procedera ad un’ulteriore gdoao
esclusivamente riservata. In questo caso ltatigazione definitiva avra luogo a favore di calbe avra
offerto il prezzo piu elevato.

4) Ove nessuno di coloro che fecero l'offerta di paporto sia presente, o i presenti non vogliono
migliorare la propria offerta, la sorte dec&ehi debba essere I'aggiudicatario.

5) La vendita in argomento e effettuata a corporeaamisura per ogni unita e per il complesso s eello
stato di fatto e di diritto in cui si trovandéni, con tutte le pertinenze, accessioni, ragédréazioni,
servitu attive e passive.

6) La documentazione riferita ai beni in venditajstonabile presso I'ufficio comunale settore Patmio.

7) Ove i concorrenti intendono visionare i luogidfranno farlo inviando apposita richiesta alme@o 1
giorni prima della data fissata per la gara,

8) | partecipanti alla gara, a pena di esclusidogranno produrre I'offerta economica al rialzgato al
prezzo complessivo di Euro 1.300.000,00 (urnméirecentomilaeuro) posto a base d’'asta.

9) Sono ammesse offerte cumulative da parte dbdui& concorrenti, i quali dovranno conferire pnacu
speciale ad uno di essi, in tal caso I'alieoagiavverra in modo indiviso a favore dei singgljiadicatari
dichiarati.

10) Non saranno ritenute valide le offerte condiaie o espresse in modo indeterminato e le stesse n

dovranno recare, a pena di nullita, cancielldazaggiunte o correzioni.

11) L’aggiudicazione sara ad unico incanto e viatta, a titolo provvisorio, in favore del concarte che
Ha presentato I'offerta globale piu vantagagi ed il cui prezzo sia superiore o almeno pguedlo a
base d'asta, con esclusione delle offertéasso,

12) In caso di discordanza tra il prezzo dell’afiendicato in lettere e quello indicato in cifsara ritenuta

valida l'indicazione piu vantaggiosa pereéinditore.

13) Dell’esito della gara verra redatto regolardogaée.

14) Entro 10 (dieci) giorni lavorativi dall’esplet@nto della gara, I’Amministrazione Comunale awiikr
procedimento per la notifica dell'offertaprelazione all’avente diritto, al prezzo di agguatiione

DEPOSITO CAUZIONALE

1) Ogni concorrente dovra costituire una cauziaoe\psoria di € 130.000,00 (centotrentamilaeuray; gl
10% del prezzo posto a base d’asta, mediaségas bancario non trasferibile intestato a “Condine
Palma Campania — Servizio di Tesoreria —*

2) Ai concorrenti non aggiudicatari 0 non ammedai@ara verranno restituite le somme del deposito
cauzionale infruttifero.

3) Nel caso in cui I'aggiudicatario receda dall'aiso, non si presenti per la stipula del contratin caso di
decadenza dall'aggiudicazione, 'Amministradantitolo di penale, incamerera la cauzione, silvo
risarcimento di eventuali ulteriori danni



MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

1) Il concorrente dovra presentare, a pena di sisela, un plico contenente:

a) Domanda di partecipazione all’asta, in lmgaliana, secondo il fac simile allegato ( A 0 E);
b) Documentazione a corredo;
¢) Busta contenente I'offerta economica.

2) La domanda di partecipazione con firma autetatidavra essere redatta in carta legale del valore

corrente.

3) In tale domanda dovranno essere indicati, aisi D.P.R. 28/12/200 n. 445, pena 'esclusione:

Per lel persone fisiche: nome, cognome, il luogo e la datascita,il domicilio fiscale, il codice fiscale
dell’'offerente;

Per le] Societa ed Enti di qualsiasi tipo : la denominagio ragione sociale, la sede legale, il codice
fiscale e la partita IVA nonché le gendgad la relativa qualifica del soggetto che sotiged’istanza.

4) La domanda conterra altresi, pena I'esclusidiohjarazione esplicita del sottoscrittore:

a) di essere Titolare dell'lmpresa o Legalerapentate della Societa;

b) di aver preso cognizione e di accettareggmatenente le condizioni ed i diritti riservati @rti previsti
nel bando di gara e di aver preso visiagiedni;

c) di aver vagliato tutte le circostanze chsesomo influire sull’offerta presentata, ritenendedpa.

5) Inoltre, sempre a pena di esclusiaea concorrere € una persona fisica:

- dichiarazione resa ai sensi del D.P.R. 280@. 445, con la quale il concorrente attestiaiarsi nel
pieno e libero godimento dei diritti civili;

se a concorrere € un impresa individuale:

- dichiarazione resa ai sensi del D.P.R. 280@. 445, con la quale il titolare dichiari:

- di essere iscritto al Registro delle Imprese;

- di non trovarsi in stato di liquidazione, dllfmento e di concordato preventivo o in ogniaknaloga
situazione e cono sia in corso una procederdapdichiarazione di una di tali situazioni;

se a concorrere € un impresa esercitata in formsocietaria:

- dichiarazione resa ai sensi del D.P.R. 28002. 445, con la quale il legale rappresentaictaati:

- che al societa € iscritta al Registro dellprese;

- i nominativi degli amministratori ed i legadippresentanti della Societa con i relativi poteri;

- che la societa non si trovi in stato di licagebne, di fallimento e di concordato preventivim @gni altra
analoga situazione e che non sia in cors@upaedura per la dichiarazione di una di taliestani;

se a concorrere € un Ente privato diverso dall8ocieta

- copia, certificata conforme all’originale, tiafto costitutivo ;

- copia certificata conforme all’originale, datto da cui risulti il conferimento del potere di
rappresentanza dell’'Ente al soggetto sotitba@ dell’offerta e ad eventuali altri soggetti;

6) Nel caso l'offerta sia fatta cumulativamentedda o piu soggetti giuridici ed economici diversiloro, la

domanda e le dichiarazioni, a pena di non asilrilita, dovranno essere sottoscritte da ognuara,

7) A corredo della domanda di partecipazione dawagssere presentati, a pena di esclusione i sieguen

documenti:

a) originale della ricevuta attestante I' awenversamento del deposito cauzionale;

b) in caso di offerta per procura speciale offéirta cumulativa, procura speciale in originaleopia
autenticata;

¢) in caso di offerta per conto di terza pesser art. 81, comma 4 , del R.D. n° 827/1924, diczione di
riserva di nomina;

d) fotocopia del documento di identita del esdtittore della domanda.

8) L'offerta economica, redatta in carta legalevédbre corrente, dovra indicare, in cifra ed ittdig, il

prezzo offerto globalmente

9) E’ nulla I'offerta priva di sottoscrizione.

10) L'offerta, a pena di esclusione, dovra esseserita in busta chiusa, sigillata con ceralacca,
controfirmata sui lembi di chiusura e corgegata con la dicitura “Offerta per I'asta pulkdliel
giorno 29/09/ 2009 ore 10,00 per I'alienagakel'immobile di proprieta del Comune di Palma
Campania (ex macello comunale di Via Cartayel



MODALITA’ E TERMINE DI PRESENTAZIONE DEL PLICO

1) Il plico contenente la domanda di partecipaziodecumenti sopra indicati e la busta con I'affer
economica dovra, a pena di esclusione, esbarso, sigillato con ceralacca, controfirmatolsuibi di
chiusura, contrassegnato con la seguente dicitiiferta per I'asta pubblica del giori29/09/ 2009 per
I'alienazione dell'immobile di proprieta comale ex macello di Via Carcarelle, oltre che ripmata
l'indicazione del mittente ed il relativo imdizo.

2) Il plico dovra pervenire al protocollo del Coneuti Palma Campania, Via Municipio n° 76, a pena di
esclusione entro e non oltre le ore 10,00 aehg 25/09/ 2009.

3) Il plico potra essere consegnato a mano o spaditezzo posta; in ogni caso il limite massimfnai
della presentazione é quello sopra indicato,assumendosi ’Amministrazione Comunale alcuna
responsabilita in merito a ritardi non impulisdd un suo comportamento colposo o doloso. Fda il
timbro della data di ricevimento e I'orariogbo dall'Ufficio suddetto del Comune all'atto dekrimento.

4) Le offerte con qualsiasi mezzo pervenute, ptaseisuccessivamente alla scadenza del terminetadd
anche se per causa di forza maggiore, nonmsaréenute valide ed i relativi concorrenti nomssao
ammessi all'asta.

5) Non saranno ammesse offerte aggiuntive o stigttu

CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

1) L'aggiudicatario dovra presentare, prima delfauta dell'atto a pena di decadenza dall' aggariane,
dichiarazione sostitutiva ex D.P.R. 28/12/26D0@&45 di non aver subito condanne penali che cotmao
la perdita o la sospensione della capacitingattare con la Pubblica Amministrazione o il diedto
penale generale del Casellario Giudiziale th a@n anteriore ai sei mesi( in caso di Socid¢tatediversi
tale documento dovra essere presentato peglidmministratori legali rappresentanti).

2) L'aggiudicazione vincola I'aggiudicatario ma mapegna il venditore se non dopo la stipula defcito.

3) L'Amministrazione, in qualunque momento e fifla atipula del contratto si riserva la facoltaetedere
dalle operazioni di vendita. Il recesso samawaicato all'aggiudicatario a mezzo raccomandata
conseguentemente sara restituito il depositaioaale, escluso ogni altro indennizzo.

4) L'atto di compravendita sara stipulato entrae pltre il 31/12/2009, ad intervenuta adoziond'ated di
approvazione del verbale delle operazioni dé gaconseguente aggiudicazione, con notaio nominat
dalla parte acquirente che dovra comunicdd®UP almeno 20 giorni prima della data della dapu
Ai fini dell'incamerazione del deposito cauzide, salvo che il ritardo non sia addebitabile @One, la
data del 31/12/2009 é ritenuta come termiriativo equivalente alla rinuncia di acquisto da@a
dell'aggiudicatario;

5) Il prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauziprevvisoria gia introitata a titolo di acconto pze, dovra
essere versato, mediante assegno bancarioasberibile intestato a “Comune di Palma Campania —
Servizio Tesoreria “, contestualmente alla éirdell’'atto pubblico di compravendita.

Nel caso il futuro acquirente decida per ilgagnto dilazionato in due rate annuali ognuna 0 del
prezzo di acquisto, al momento della sottogmmiz del atto pubblico di compravendita, dovra aes
sempre mediante assegno bancario non tragéeribéstato al “Comune di Palma Campania — Seyvizi
Tesoreria”, un ulteriore acconto del 10%, paguro 130.000,00 (€ centotrentamila,00) nonchizgol
fidejussoria bancaria a copertura della rimémeiira di aggiudicazione, maggiorata degli inssréegali
calcolati al momento del rogito;

7) Tutte le spese dell'atto pubblico di compravémdiecniche (accatastamento etc), imposte e iaessnti
il trasferimento, sono a carico dell’'aggiudasé.

8) Gli immobili vengono venduti a corpo e non misumello stato nello stato di fatto e di dirittocui si
trovano, con tutti gli inerenti diritti, ragig azioni, servitu attive e passive apparenti e aygparenti,
pertinenze e accessori.

ALTRE NOTIZIE

1) Tutte le altre informazioni e le documentazisaianno fornite dal RUP il lunedi e il giovedi ayario
9.00 - 12.00 e 16.30 - 18.30.

2) Il concorrente, con la partecipazione, consititattamento dei propri dati, anche personalseaisi del
D. Lgs. n. 196/03 per tutte e esigenze proddur

3) Ai sensi dell’art. 8 della legge n. 241/90 $omna che il Responsabile del Procedimento in dggetl
Geom. Francesco Bancone, Capo Settore deltiofRatrimonio (tel. 081/8207447)

4) Il presento bando integrale, visionabile présBJP, € pubblicato anche sul sito interalfindirizzo:



Www.comune.palmacampania.na.it
5) Per tutto cid che non é riportato nel preseatelb si fa espresso riferimento al succitato regefdo
Comunale. Lo stesso dicasi per eventuali reérsdri ed omissioni.

Il Responsabile del Procedimento
Geom. Francesco Bancone

N.B.

Il presente bando, in conformita della determinggdnziale n° 29 del 26/08/2009, integra, relatieate al
paragrafd CONSEGNA ED IMMISSIONE IN POSSESSQO” il medesimo bando pubblicato
precedentemente in cui c’era un refuso nella pdaita” ora corretta indiciotto”

Il Responsabile del Procedimento
Geom. Francesco Bancone



Allegato A
DOMANDA DI PARTECIPAZIONE (per le Societa)

OGGETTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNQ.../..../ 2009PER L'ALIENAZIONE CUMULATIVA IN
UNICO LOTTO DEI BENI IMMOBILI COMPRESI NEL COMPLESS IMMOBILIARE DI
PROPRIETA COMUNALE SITO IN PALMA CAMPANIA ALLA VIA Carcarelle

Il sottoscritto nato a
il e residente a , Via
, hella qualita di della Societa
con sede legale in
codice fiscale e partita\L.V. , con la presente
DOMANDA

Di partecipare all'asta pubblica indetta dal ComdnBalma Campania per la vendita cumulativa ircani
lotto dei beni immobili compresi nel complesso initiare (ex macello) di proprieta comunale sito in
Palma Campania alla Via Carcarelle, insistentiangdh censita al N.C.T. al foglio 3, particelle 46870 —
872 — 873 —1018 e 1089.

Il sottoscritto drehi

1) di essere legale rappresentante della Societa

2) di aver preso cognizione e di accettare integgate le condizioni riportate nel bando di gararaop
richiamato, anche con riferimento ai diritdervati ai terzi ;

3) di aver vagliato tutte le circostanze che possofiuire suII’oﬁerta presentata, ritenendola aqu

Il sottoscritto dichimalfre, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000 n. 445:
che’l la Societa rigdsal Registro delle Imprese di
al n. :
che gli Amministratori ed i legali Rappresentﬁndella Societa sono:
che’l la Societa non si trova i slidiquidazione, di fallimento e di concordato

preventivo o in ogni altra analoga situazione eruhe € in corso una procedura per la dichiarazithtne

una di tali situazioni.

A corredo della presente domanda di partecipazibeettoscritto allega:

1) Assegno circolare bancario attestante I'avveratesamento del deposito cauzionale di € 130.000,00
(diconsi euro centotrentamila,00);

2) fotocopia del proprio documento di identita;

3) offerta economica in busta sigillata;

4) eventuale procura speciale o dichiarazionesdrvia di persona da nominare.

Per i fini propri della presente, il sottoscritionsente il trattamento dei propri dati, anche peakpai sensi

del D. Lgs. n. 196/03

Luogo e data

Firma leggibile e per esteso



Allegato B
DOMANDA DI PARTECIPAZIONE (per le imprese Individiip

OGGETTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNO 30/09/2009 PERALIENAZIONE CUMULATIVA IN
UNICO LOTTO DEI BENI IMMOBILI COMPRESI NEL COMPLESS IMMOBILIARE DI
PROPRIETA COMUNALE SITO IN PALMA CAMPANIA ALLA VIA Carcarelle

La con sgdie lie

codice fiscale e partita\L.V. , in persona del
Titolare nato a il

e residente in , Via ,

con la presente,
DOMANDA

Di partecipare all'asta pubblica indetta dal ComdnBalma Campania per la vendita cumulativa icani
lotto dei beni immobili compresi nel complesso infiiiare (ex macello) di proprietd comunale sito in
Palma Campania alla Via Carcarelle, insistentiangh censita al N.C.T. al foglio 3, particelle 46870 —
872 - 873 -1018 e 1089.

Il sottoscritto drehi

1) di essere Titolare dell'impresa ;

2) di aver preso cognizione e di accettare integgate le condizioni riportate nel bando di garaaop
richiamato, anche con riferimento ai diritiervati ai terzi ;

3) di essere a conoscenza che 'immobile é tutelat®.Lgs. 22/1/2004 n. 42;

4) di aver vagliato tutte le circostanze che possnfiuire sull'offerta presentata, ritenendola aqu

Il sottoscritto igliahinoltre, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000 rb:44

di essere iscritto al Registro delle Imprese di aln. ;

di non trovarsi in stato di liquidazione/dfallimento e di concordato preventivo o in ogrirabnaloga
situazione e che non & in corso una procedurkamichiarazione di una di tali situazioni.

A corredo della presente domanda di partecipazibeettoscritto allega:

1) Assegno circolare bancario attestante I'avvematesamento del deposito cauzionale di € 130.000,00
(diconsi euro centotrentamila,00);

2) fotocopia del proprio documento di identita;

3) offerta economica in busta sigillata;

4) eventuale procura speciale o dichiarazionesdrvia di persona da nominare.

Per i fini propri della presente, il sottoscrittonsente il trattamento dei propri dati, anche peaBpai sensi

del D. Lgs. n. 196/03.

Luogo e data

(firma) del Titolare



Allegato C
DOMANDA DI PARTECIPAZIONE (per le persone fisiche)

OGGETTO: ASTA PUBBLICA DEL GIORNO 30/09/2009 PERALIENAZIONE CUMULATIVA IN
UNICO LOTTO DEI BENI IMMOBILI COMPRESI NEL COMPLESS IMMOBILIARE DI
PROPRIETA COMUNALE SITO IN PALMA CAMPANIA ALLA VIA Carcarelle

Il sottoscritto nato a il ,
con domicilio fiscale in , Via ,
codice fiscale con la presen

DOMANDA

Di partecipare all'asta pubblica indetta dal ComdnBalma Campania per la vendita cumulativa icani
lotto dei beni immobili compresi nel complesso infiiiare (ex macello) di proprietd comunale sito in
Palma Campania alla Via Carcarelle, insistentiangh censita al N.C.T. al foglio 3, particelle 46870 —
872 - 873 -1018 e 1089.

Il sottoscritto drehi

1) di aver preso cognizione e di accettare integeate le condizioni riportate nel bando di garaaop
richiamato, anche con riferimento ai diritti risativa terzi;

2) di aver vagliato tutte le circostanze che possofiuire sull’'offerta presentata, ritenendola aqu

Il sottoscritto chighia, inoltre, ai sensi del D.P.R. 28/12/2000

n.445:

di trovarsi nel pieno e libero godimento dei diitili .

A corredo della presente domanda di partecipazibeettoscritto allega:

1) Assegno circolare bancario attestante I'avvematesamento del deposito cauzionale di € 130.000,00
(diconsi euro centotrentamila,00);

2) fotocopia del proprio documento di identita;

3) offerta economica in busta sigillata;

4) eventuale procura speciale o dichiarazionesdrva di persona da nominare.

Per i fini propri della presente, il sottoscrittonsente il trattamento dei propri dati, anche peaBpai sensi

del D. Lgs. n. 196/03

Luogo e data Firma per esteso e leggibile



